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1 Introduzione alla richiesta di variante Urbanistica

L'oggetto di richiesta di variante urbanistica proposta interessa un’area a verde posta
all'interno di via di Carraia, loc. Carraia nel comune di Capannori (LU) di piena proprieta della
Holding Immobiliare s.r.l. rappresentata presso I’Agenzia delle Entrate —Ufficio Provinciale di
Lucca-Territorio-Catasto Fabbricati del Comune di Capannori- sul foglio di mappa n. 79 con il
mappale n. 800 un lotto di terreno inedificato di circa mq 11500 a destinazione Aree a verde
pubblico attrezzato nel R.U. comunale vigente.

Sul terreno di proprieta della Holding Immobiliare srl insiste un fabbricato condonato posto su
un appezzamento di terreno ricadente in ‘Area a verde privato’ Art. 33 delle NTA del vigente
R.U. La restante proprieta & adibita a ‘Verde pubblico attrezzato’ Art. 30 delle NTA. Detto
manufatto si trova su fondo intercluso a causa della presenza di altro fabbricato della stessa
proprieta. La proposta di variante, successivamente descritta, rappresenta la possibilita meno
invasiva per I'accesso al suddetto fondo. Il terreno disciplinato in Art. 30, ad oggi si trova in una
condizione di impossibilita di pieno utilizzo da parte della proprieta, in quanto con possibilita di
soggetto ad esproprio. A riguardo furono presentate due osservazioni durante il periodo di
adozione del nuovo R.U. del comune di Capannori ma non furono prese in considerazione.

La ditta Holding Immobiliare srl in data 24/10/2018, protocollo n. 71604, in data 19 Gennaio
2019 protocollo n. 4496, in data 24 Gennaio 2019 protocollo n. 5538, ha presentato al
protocollo comunale proposta di bozza di convenzione prevista nelle N.T.A. del R.U. vigente,
studio di fattibilita relativo alla realizzazione di un percorso pedonale protetto sulla via di
Carraia, tra il parcheggio pubblico e la scuola elementare di Carraia, relazione tecnica
descrittiva delle opere da realizzare, computo metrico estimativo di massima e capitolato dei
lavori e forniture suddiviso in 14 elaborati.

La proposta all’amministrazione comunale comprendeva:

-la cessione di porzione di terreno cosi come identificato nelle planimetrie consegnate;

-la cessione di un piccolo fabbricato;

-la realizzazione del progetto definitivo ed esecutivo di area a verde pubblico attrezzato con

all'interno una porzione di viabilita carrabile a d uso pubblico;
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-la fornitura dei materiali edili, impianti elettrici e idraulici, elementi botanici, giostra e giochi
pubblici, allaccio e usa gratuito dell’acquedotto privato per l'irrigazione dell’area e quanto altro
necessario per la realizzazione dell’area a verde pubblico attrezzato cosi come da progetto
esecutivo;

- Realizzazione di tutte le opere edili e non come da progetto esecutivo;

- La realizzazione del percorso pedonale protetto come da progetto definitivo ed esecutivo tra il
parcheggio pubblico e la scuola primaria di Carraia;

- Forniture per realizzazione del percorso pedonale protetto in progetto;

-la cessione delle opere realizzate sull’area a verde pubblico e sulla via di Carraia tra il
parcheggio pubblico e la scuola primaria di Carraia;

-La consegna di fidejussione bancaria o assicurativa a favore del Comune di Capannori pari al
costo di tutte le opere come definite nel progetto esecutivo da realizzare sull’area a verde
pubblico e sulla via di Carraia, da attivare in caso di inerzia del privato al fine della realizzazione
delle suddette opere.

La ditta Holding Immobiliare srl richiedeva all’amministrazione comunale I'impegno a:
-Acquisire al patrimonio pubblico la porzione dell’area ceduta con destinazione art. 30: area
verde pubblico attrezzato nelle NTA del RU vigente.

-Approvare il progetto definitivo ed esecutivo di area verde pubblico attrezzato con all’interno
una porzione di viabilita carrabile ad uso pubblico;

-Approvare il progetto definitivo/esecutivo del percorso pedonale protetto sulla via di Carraia
tra il parcheggio pubblico e la scuola primaria di Carraia;

-cedere la servitu di passo carrabile tra il parcheggio pubblico e il verde privato attraverso la
porzione di viabilita carrabile a d uso pubblico;

- adottare e successivamente approvare la variante urbanistica ai sensi dell’art. 34 L.R.T
65/2014 per consentire la porzione di viabilita carrabile ad uso pubblico su area a verde
pubblico attrezzato attraverso I'introduzione di nuova scheda normativa;

-acquisire al patrimonio pubblico le opere realizzate sull’area ceduta al comune di Capannori
con destinazione verde pubblico attrezzato con all’interno una porzione di viabilita carrabile ad
uso pubblico e le infrastrutture e opere edili realizzate sul percorso pedonale protetto sulla via

di Carraia tra il parcheggio pubblico e la scuola primaria di Carraia;
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-cedere al privato richiedente I'accesso la gestione e manutenzione dell'impianto di acquedotto
privato ubicato nel piccolo fabbricato oggetto di cessione che insiste sul terreno senza oneri per
I'amministrazione comunale;

Ritenendo indispensabile redigere e successivamente stipulare apposita convenzione che
stabilisca le modalita di gestione, garantendo la permanenza dell’interesse pubblico e I'efficacia
del servizio svolto nel rispetto di quanto previsto all’art. 30 del R.U. vigente.

Come delibera di Giunta Comunale n.27 del 31 Gennaio 2019, approvazione di ipotesi
progettuale suddetta, prendendo atto della necessita espresse, conveniamo che sia
necessaria variante urbanistica affidando incarico agli uffici competenti di avviare la

necessaria procedura.

2 Verifica di assoggettibilita alla Vas

Per l'intervento in progetto € proposta I'esclusione dal processo di VAS ai sensi ai sensi dell’art.
6 L.R. 10/2010 comma 1 bis in quanto la variante richiesta & mediante approvazione del

progetto (art. 34) di un’opera pubblica o di pubblica utilita.

3 Quadro Normativo procedurale

L'intervento in oggetto, data la sua specificita, pud configurarsi come ‘Varianti semplificate’
mediante approvazione del progetto e seguire I'iter previsto normativamente all’art. 34 della
l.r.65/2014 ‘Variante mediante approvazione del progetto’:

- Approvazione del progetto di opera pubblica o di pubblica utilita e contestuale
adozione della variante urbanistica;

- Pubblicazione del relativo avviso sul BURT e rende accessibili gli atti in via telematica,
dandone contestuale comunicazione alla Regione, alla provincia o alla citta
Metropolitana;

- Gli interessati possono presentare osservazioni nei trenta giorni successivi alla

pubblicazione.
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- Sulle osservazioni si pronuncia 'amministrazione competente adeguando gli atti ove
necessario;
- Qualora non vi siano pervenute osservazioni, la variante diventa efficace a seguito della

pubblicazione sul BURT dell’avviso che ne da atto.

4 Obiettivo della Variante Semplificata

Ottenere la conformita urbanistica del progetto dell’opera pubblica e relativa convenzione che
consentira di:

-Acquisire al patrimonio pubblico la porzione dell’area ceduta con destinazione art. 30: area
verde pubblico attrezzato nelle NTA del RU vigente.

-Approvare il progetto definitivo ed esecutivo di area verde pubblico attrezzato con all’interno
una porzione di viabilita carrabile ad uso pubblico;

-Approvare il progetto definitivo/esecutivo del percorso pedonale protetto sulla via di Carraia
tra il parcheggio pubblico e la scuola primaria di Carraia;

-cedere la servitu di passo carrabile tra il parcheggio pubblico e il verde privato attraverso la
porzione di viabilita carrabile a d uso pubblico;

-acquisire al patrimonio pubblico le opere realizzate sull’area ceduta al comune di Capannori
con destinazione verde pubblico attrezzato con all’interno una porzione di viabilita carrabile ad
uso pubblico e le infrastrutture e opere edili realizzate sul percorso pedonale protetto sulla via
di Carraia tra il parcheggio pubblico e la scuola primaria di Carraia;

-cedere al privato richiedente I'accesso la gestione e manutenzione dell’impianto di acquedotto
privato ubicato nel piccolo fabbricato oggetto di cessione che insiste sul terreno senza oneri per
I’'amministrazione comunale;

- permettere all’lamministrazione di poter eseguire interventi di manutenzione con meazzi
meccanici e motorizzati adeguati per accedere al locale tecnico contente impianto idraulico

meccanizzati cedendo strada carrabile accessibile dal pubblico parcheggio.
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5 Descrizione dell’area

L'area a verde in oggetto e inedificata e attualmente viene descritta nel vigente regolamento
urbanistico del comune di Capannori come Art. 30 Verde Pubblico Attrezzato di 1117 mq dal
quale & possibile accedere dal pubblico parcheggio posto a sud del terreno in oggetto. Confina a
sud con il pubblico parcheggio, a est con il compendio immobiliare censito come art 16 Edifici di
valore storico-architettonico, a nord e a ovest con altro appezzamenti di terreno inedificati
censito anch’esso in art. 30 Verde Pubblico attrezzato. Sull’area insiste piccolo manufatto
adibito a locale tecnico per pompe di acqua posto a nord ovest della porzione del terreno

oggetto di convenzione.

Aereofotogrammetria della zona di intervento
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Foto del sito

Foto del sito.

Architetti
- Arch. Riccardo Ricci -
Studio: Via Don S.Politi 43, S.Marco- Lucca - Tel Fax 05831526890



6 Descrizione dell’area oggetto della variante semplificata

Il progetto prevede la suddivisione dell’area inedificata di proprieta privata inscritta nell’art. 30
del R.U. vigente del comune di Capannori in tre nuove aree:

- Area a verde attrezzato di 700 mq circa dove verra realizzato parco giochi per bambini
corredato da arredi ludici per esterni muniti di pavimentazione in gomma antitrauma, al
guale si accede mediante percorsi pedonali in asfalto colorato completi di cordoli e
zanelle per la raccolta di acque piovane. L’area sara munita di illuminazione mediante la
fornitura e l'installazione di tre pali illuminati per arredo urbano con relativo impianto
elettrico interrato, 5 panchine, 3 tavoli da esterni con relative sedute, sistema di
irrigazione, n.4 alberi di Tiglio, n.8 arbusti ornamentali da giardino, 65 ml si siepe.

- Strada carrabile di 35 ml di lunghezza per una sezione stradale di ml 3.50 per una
superficie di circa 154 mq parallela al fianco ovest dei fabbricati privati, asfaltata in
asfalto colorato per accesso sia all’area a verde privato posta dietro il compendio
immobiliare che al terreno posto a nord disciplinato ad area a verde pubblico e oggetto
di possibile esproprio da parte dell’amministrazione comunale e al percorso di
collegamento per eseguire manutenzione mediante mezzi tecnici appropriati al
manufatto adibito ad locale tecnico per impianto idraulico meccanizzato.

- Collegamento pedonale di 30 ml di lunghezza e di 1 ml di sezione in asfalto colorato
posto sul fianco est alla strada carrabile per accesso alle aree a verde privato.

- Area a verde privato della superficie di 212.84 mq richiesta a ovest al compendio
immobiliare di proprieta privata e il lato est del percorso pedonale asfaltato di
pertinenza alle unita immobiliari e area di accesso all’area a verde pubblico posta a

nord.

Architetti
- Arch. Riccardo Ricci -
Studio: Via Don S.Politi 43, S.Marco- Lucca - Tel Fax 05831526890



,3
[
:
:
13
i
i

ASFALTO COLORATO MARCIAPIEDI AREA A VERDE ASFALTO COLORATO PERCORSO DI ACCESSO PEDONALE
PUBBLICO

ASFALTO COLORATO STRADA CARRABILE AREA A VERDE PRIVATO

ALBERO DI TIGLIO

ARBUSTI ORNAMENTALI DA GIARDINO

SIEPEH 1.5

EROGATORE A PIOGGIA

PALO ILLUMINAZIONE

o 10
Architetti

- Arch. Riccardo Ricci -
Studio: Via Don S.Politi 43, S.Marco- Lucca - Tel Fax 05831526890



Estratto dalla tavola n. 7 del R.U. vigente del comune di Capannori
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Art. 30 Verde pubblico attrezzato

Sono le aree che corrispondono a quanto previsto dall'art. 3, lettera ¢) del D.M.
1444/68. Sono comprese in questa categoria le aree pubbliche destinate a parco, per
il gioco, lo sport e il tempo libero. In queste zone sono consentiti interventi volti alla
sistemazione degli spazi verdi, con percorsi pedonali, aree di sosta, attrezzature
ludico-sportive. In dette zone possono essere istallati servizi igienici, impianti
tecnologici, volumetrie necessarie allo svolgimento di attivitd culturali, ricreative o
associative complementari all'utilizzo dell’area.

| parametri di densita edilizia, di distanze e di altezza dovranno essere commisurati
alle esigenze funzionali del tipo di attivita prevista, alle relative normative e dovranno
essere compatibili con il contesto edificato circostante.

Gli interventi in queste aree devono essere regolati da progetti unitari e riguardare
l'intera zona o parti organiche della stessa. Gli interventi previsti dal presente articolo
sono di norma di iniziativa pubblica, ma possono essere di iniziativa privata mediante
stipula di apposita convenzione che stabilisca le modalitd di gestione, garantisca la
permanenza dell'interesse pubblico e I'efficacia del servizio svolto.

Le suddette aree sono sottoposte a procedura espropriativa per gli interventi di
iniziativa pubblica.
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7 Proposta di modifica a Variante della Tav n.7 de R.U. vigente del comune di Capannori.

Proposta di richiesta di variante della Tav. n. 7 del R.U. (vedasi tav. allegata)
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Servizi, standard territoriali ed urbani

El art.28 Parchi territoriali attrezzati

art.29 Verde pubblico di connettivita urbana

El art.30 Verde pubblico attrezzato

V % art.31 Verde pubblico per impianti sportivi

/*/ art.32 Verde per impianti sportivi privati

:l art.33 Verde urbano privato

EI art.34 Parcheggi pubblici

Art. 30 Verde pubblico attrezzato

Sono le aree che corrispondono a quanto previsto dall'art. 3, lettera c) del D.M.
1444/68. Sono comprese in questa categoria le aree pubbliche destinate a parco, per
il gioco, lo sport e il tempo libero. In queste zone sono consentiti interventi volti alla
sistemazione degli spazi verdi, con percorsi pedonali, aree di sosta, attrezzature
ludico-sportive. In dette zone possono essere istallati servizi igienici, impianti
tecnologici, volumetrie necessarie allo svolgimento di attivita culturali, ricreative o
associative complementari all'utilizzo dell’area.

| parametri di densita edilizia, di distanze e di altezza dovranno essere commisurati
alle esigenze funzionali del tipo di attivita prevista, alle relative normative e dovranno
essere compatibili con il contesto edificato circostante.

Gli interventi in queste aree devono essere regolati da progetti unitari e riguardare
I'intera zona o parti organiche della stessa. Gli interventi previsti dal presente articolo
sono di norma di iniziativa pubblica, ma possono essere di iniziativa privata mediante
stipula di apposita convenzione che stabilisca le modalita di gestione, garantisca la
permanenza dell'interesse pubblico e I'efficacia del servizio svolto.

Le suddette aree sono sottoposte a procedura espropriativa per gli interventi di
iniziativa pubblica.

Art. 33 Verde urbano privato

Sono classificate come verde privato, aventi caratteristiche di giardino o di parco, le
aree finalizzate al mantenimento ed all'integrazione della vegetazione all’interno del
tessuto insediativo, in grado di migliorare la qualitéa abitativa ed ambientale. In tali
zone non & consentita la nuova edificazione, gli interventi sul patrimonio edilizio
esistente sono limitati alla manutenzione ordinaria e straordinaria, al restauro e
risanamento conservativo, alla realizzazione di pertinenze che non costituiscano
volume totale.

La sistemazione a verde deve avvenire mediante la realizzazione di giardini ed arredi
vegetazionali, ivi inclusi gli accessi nella dimensione minima necessaria.

Le aree di verde privato individuate sulle tavole del R.U. possono essere utilizzate
per gli interventi di incremento o di reintegro delle alberature con funzione di verde
urbano di cui al successivo art. 56
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8 Analisi urbanistica Quadro Conoscitivo.

Regolamento Urbanistico-Quadro conoscitivo-Vincoli Paesaggistici per Decreto

T T ]
L L

Legenda

limiti comunali

Aree vincolate di notevole interesse pubblico (art. 136 D.Lgs 42/2004)
Codice Vincolo

1891975
[[IITT] 190-1985
Ry 1e2-1975
[ ]onaters

Comune di Capannori 7|
Senvizio alia citta

Ufficio Urbanistica & Ambiente

REGOLAMENTO URBANISTICO
i adottata Delibera C.C.n" 11
appeovata con Delibers C.C. 83 del 271112015

QUADRO CONOSCITIVO
o } ‘ TavD2
Vincoli Paesaggistici per Decreto CENTRO
T
R T

T e re—

Progefisa
Arch. Michele Nuosi | Arch. Stefano Modena

‘Gruppo o Progettzsoremem | Colatorazkon Esteme

Geom. Gioamnl Dei Frate | Studio ol Geologia Barsantl
Sani < Associa!

Afth. Valera Timpans.

Dottssa Anionelia Grazzinl
Doftesa Alssanaa Sanl
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Regolamento Urbanistico-Quadro conoscitivo-Vincoli Paesaggistici per Legge

Legenda

m limiti comunali

Vincoli paesaggistici per legge
m]]]]]]]] Laghi (D.Lgs. 4212004 art 142 lett. b)

7777 Fiumi, torrenti e corsi d'acqua (D.Lgs. 4212004 art. 142 lett. c)

Aree boscate (D.Lgs. 422004 art. 142 lett. g)

XS] zone diinteresse archeologico (D Lgs. 4212004 art 142 lett. m)

Comune di Capannori 7]
Senvizio alla citt !
B

Ufficio Urbanistica & Ambiente

Pz Aars 1 - £5913 Caganman L) i Bz

REGOLAMENTO URBANISTICO

Delibera C.C.n° 11
‘approvata con Delibera C.C. n°69 del 27/11i2013

QUADRO CONOSCITIVO
Tav.D3
Vincoli paesaggistici per Legge ‘ CENTRO
[ e [ e vmmes |
‘ Luca Menesini | Silvia Maria Amadei ‘ ';,_ﬁ 5

Garante dela Comunicazions |Dm| Giuseppe Mzmn?tti‘

Progetes,
Arch. Michele Nucci | Arch. Stefano Modena

‘Gruspo dl Progetiazione rtera | Ctaborazion Esieme:

‘Geom_ Glavami Del Frale | Stuso al Geologa Barsanti
Arch, Siivia Glorgl sani e Assoiatl
DottssaAlessia Pleraccinl | Consorzio dl Soifica |
Areh. Valera Timpandl

Dott.s53 Antoneia Grazznl
Dot 553 Alessantia Sanl
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Regolamento Urbanistico-Quadro conoscitivo-Vincoli di natura ambientale.

Legenda

fimiti comunali
© albero monumentale protetto LR 60/98

—— rete idrografica
laghi

aree boscate

I:l aree con vegetazione ripariale e igrofila

aree percorse dal fuoce 2000-2014

] anpiL

I:l zone umide

[ ] zone umide Ramsar

[ SIR 027 - Monte Pisano

[1 SIR 127 - Padule di Verciano, Prati alle Fontane, Padule delle Monache
SIR BO3 - Ex alveo del Lago di Bientina

Comune di Capannori
Senvizio alla citta &
Ufficio Urbanistica e Ambiente =
ez e ez
REGOLAMENTO URBANISTICO
srovita o Dbt .. w8 I TTIES
QUADRO CONOSCITIVO
Tav.D4
Vincoli di natura ambientale CENTRO
Luca Menesini | Silvia Maria Amadei

I v |

Brogesta
“Arch. Michele Nucsi | Arch. Stefano Modsna

Gruppod Progstazone ntemo | Cotacerazion Esteme

‘Geom. GiovaniDel Frale | St dl Geologia Barsani
Aren. Sia Glorgl s e Assoc:
Dot ssa Alessia Pleraccinl | Cangorzio al Boninea 1
Arch. Valsda Timparidis Nora
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Regolamento Urbanistico-Quadro conoscitivo-Stato di Utilizzo delle Aree Produttive.

——

R
i [FOT—

' | aree ustizzate fuor destnazione RU
Aree di potenziale disturbo acustico

[ oo meversie
[ e o g

7777 aree wizzate a senvai
== e nontive

ree produttve di completamento da RU

siti sensibii

[ ] 0 e ipegne

200mt da aree di saturazione

200mt da aree di completamento

- Comune di Capannori

“‘ Servizio alla citta i t
e

- = Ufficio Urbanistica e Ambiente

Parzs Aors - ossrazet

REGOLAMENTC URBANISTICO
Variante Generale adottata son Delibera C.C. n° H del 20032014
approvata con Delibera C.C. n°69 del 27112045

QUADRO CONOSCITIVO

Tav. E
Stato di utilizzo delle aree produttive ‘ CENTRO

pree———

‘sindsco.

Luca Menesini ‘ Silvia Maria Amadei

‘Garanie et Comunicazone ‘D«n Giuseppe Marianetti

Progetisn

Responsable 0el Procedment

Arch. Michele Nucci

Arch. Stefana Modena

Grugen d Frogesazine niemo

‘Colzporazion Esteme:

‘Geom. Glovannl Dl Frate
Aren. Siva Gorgl

Dot ssa Alessia Pieraceint
Aren. Valeria Timpasidis

‘Stumia ol Geoiogia Barsan
‘Sanl @ Associat

Consorzio dl Banifica 1
Toscana Ner

Dot 553 Antonella Grazzinl
Dot 553 Aleseandra Sanl

Studio: Via Don S.Politi 43, S.Marco- Lucca - Tel Fax 05831526890
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Regolamento Urbanistico-Quadro conoscitivo-Sistemi insediativi.

AMALISI DEL SISTEMA INSEDIATIVO

CENTRALITA AREE DI MARGINE AGLI INSEDIAMENTI

SISTEMA DEL TESSUTO INSEDIATIVO

ELEMENTI DI CENTRALITA® PUNTUALE

strade ad alts concentrazions commerciale |:| INSEDIAMENT] ED AGGREGAZIONI EDILIZIE CON IMPIANTO RICONOSCIBILE Margine a centro wbano
senvizio (poste, fanmacie ecc) ® CENTRI URBANI ) ) )
inarea in area VA Edificate di formazione recente
urbana extraurbana inarea in area et di o |
urbana extraurbana icate di origine rurale
civie (scuole, sedi amministrative ecc ) = 1

- p— ] Vills storica | ] SISTEMA DEIVUOTI

igeose

mimm ) — I Attt produttiva [ | [ Discontinuits nsediziva

E 7= sporive Complessi rurall di origine storica
[

werde pubblico Area agricola intema

Complessi rurali di origine storica
di nuova indiduazione .

HEC DEN

centri commerciali arco di continuita ecologica

Comune di Capannori
Servizio alla cittd
=

Ufficio Urbanistica e Ambiente el

Pinzza AMorn 1 - 55012 Capannor (L) tel. 0S53-4281 wiswcomune. capannor it

REGOLAMENTO URBANISTICO
Variante Generale adottata con Delibera C.C. n° 11 del 20032014
‘approvata con Delibera C.C. n°69 del 27172015

QUADRO CONOSCITIVO

. R o Tav. F
Sistemi Insediativi CENTRO

Sindaca | ssessoa Umanisica |

| Luca Menesini | Silvia Maria Amadei |

Garante delia Comunicazions |Dm_ Giuseppe Maria nelﬁ|

Frogetls
Arch. Michele Nucci Arch. Stefanc Modena

Gruppo o Progettazions Iniemo | Cofaborazionl Esteme

Geom. Giovanni Del Fratz | Studlo 0 Geniagia Barsant
AT SIWa GIOny Sanl & Associti
Dott 553 Alessla Fiaracsinl | Consorzio ol Bonifca 1
Asch Valera mpani@is | Toscana Norg

Dott563 Anfoneiia Grazzini
DotL553 Alessanara San!

Architetti
- Arch. Riccardo Ricci -
Studio: Via Don S.Politi 43, S.Marco- Lucca - Tel Fax 05831526890



Regolamento Urbanistico-Q.c.-Analisi della qualita urbana delle opere di urbanizzazione.

Legenda

@ Strutture esistenti supportanti stazioni radio base {SRE) per telefonia mobie

sseorete acquedotio

[Z] area fomita e raggiungdile da rete acquedotio
— rete fognatura

[ area fomita ¢ raggiungivile da rete fognaria
— rete gas metano

Farea fomita o raggiungivile da rete gas metano
[ parcheggi pubblici esistenti

[ werde sportive

[l verde nen attrezzato

[ werde attrazzat

limiti comunali

4™ Comune di Capannori
-
“’ Servizio alla citta t

Ufficio Urbanistica e Ambiente

Slazza A biora 1 - 5012 Capanmar (LU} el DS83-4281 wws comare capannolu i

REGOLAMENTO URBANISTICO

Variante Generale adottata con Delibera C C. n® 11 del 20032014
approvata con Delibera C.C. n*69 del 27112015

QUADRO CONOSCITIVO

F=r Fe Tav.G1
Analisi dglla qua!ltz u;bana CENTRO
Opere di urbanizzazione -

Sindaco | assessora Urbarisica |
| Luca Menesini Silvia Maria Amadei |
| ErY——

Frogezkt el

Arch. Michele Nucei Arch_ Stefano Modena

Gruppo d Progetazone mema | Collaborazion Esteme

Geom. Glovannl Del Frate [ Studio dl Geologa Barsantl
Arch. Siva Glorgl Sani 2 Associall

DOfL§53 Alesa Pleraceinl | Consorzi dl Bonlfiea 1
Arch Valeria Timparidls  [Toscana Nord

Dati.ssa Anfonelia Grazzn|
Datt 553 Alsszanora Sanl

Architetti
- Arch. Riccardo Ricci -
Studio: Via Don S.Politi 43, S.Marco- Lucca - Tel Fax 05831526890

20



Regolamento Urbanistico-Q.c.-Analisi Qualita urbana-Mobilita.

limitl eormanall
piste ciclabli - parcheggi pubblici per commerciale
tour delle ville - parcheggi pubblici per produttve
—— fracciato ippovia Monte Pisano approvato con D.G.12/2015 I:l parcheqggi pubblici per residenza

— refe escursionistica - parcheggi pubblici per servizi

s yia francigena

variante via francigena [A-] zone di sofferenza per carenza di spazi di sosta - servizi
rete di trasporto pubblico su gomma - n — N
rete forroviaria I |"B.~] zone di sofferenza per carenza di spazi di sosta - residenza I

I:l casello autostradale

[ seroporto

[#€7] zone di sofferenza per carenza di spazi di sosta - commencio

Comune di Capannori
Senvizio alla citta
=

Ufficio Urbanistica e Ambiente =

ez Aers 155012 on (L et 834281

REGOLAMENTO URBANISTICO

Delibera C.C. n° 11
approvata con Delibera C.C. n°63 del 27/112015

QUADRO CONOSCITIVO

R j Tav.G2
Analisi della qualita urbana - Mobilita CENTRO

T oy |
T e
\ E——

R T

Asch. Michele Nucci | Arch. Stefano Modena

Grppo diProgatiazoneiniema | Colaorazon Esteme

‘Geom. Giovanni Dl Frate | Stuo di Geologla Barsant
Aren. Silvia Glorg. 530! 2 Associal

Dot 583 Alesa Plercani | Cansorzio dl Benlfica 1
Areh. Valerta Timganidls Hord

Dot 553 Antonera Grazznl
Datt 553 Alessangra Sanl

Architetti
- Arch. Riccardo Ricci -
Studio: Via Don S.Politi 43, S.Marco- Lucca - Tel Fax 05831526890
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Regolamento Urbanistico-Q.c.-Carta della Pericolosita Geomorfologica B3.

A

Legenda

34 - aree a pericolosita geomorfologica molto elevata
[] 33 - aree a pericolosita geomerfologica elevata
[] G2 - aree a pericolosit geomarfologica media
[l &1 - aree a pericolosits geomorfologica bassa

[ 1aghi

y - " Comune di Capannori
H‘ Servizio alla citta

Urbanistica e Ambiente
Pazza AMm 1 - (L) = 55380 ut
REGOLAMENTO URBANISTICQ

Variants Generale adottata con Delibera C.C_n* 11 del 201032014
approvata con Delibera C.C. n*69 del 2771172015

INDAGINI GEOLOGICHE

Carta della pericolosita geomorfologica ‘ o8

_scala 1:10.000
[ o] |
‘ Luca Menesini ‘ Silvia Maria Amadei |
[ [pott ]
Progetisia [Responsadlie del Procedmenig

G0l Glan Luca Buccl | Arch. Stsfano Modsna

Gngpo d Progstazions.
— Colasorazionl Esieme
Arch. Mighete Nuge! Studlo @ Geologla Barsani|
Gsom, Glovanni Del Fraie | Sanl e Assaciail

Arcn. Sihita Glorg! Consarzlo ® Bantica 1

DOt 553 A53IE Pieracoin | Toscana Nor
Aren_Valena Tmgamdie | Dot 553 Antonaia Grazaini
Dattss3 Alssanara Sani

o 22
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Regolamento Urbanistico-Q.c.-Carta della Pericolosita Idraulica B4.

Autorita di Bacino Arno

[ ] n Percolosita Idraulica bassa
l:l 12 Pericolosita Idraulica media
|:| 13 Pericolosita Idraulica elevata
- 14 Pericolosita Idraulica molto elevata

Autorita di bacine Serchio

l:l ", " Territorio in condizioni di sicurezza idraulica
[ Jesr Aree a bassa probabilita di inondazione
Comune di Capannori ﬁ t
Servizio alla citta e
Ufficio Urbanistica e Ambiente
Plazza AMoro 1. 5012 ossast
REGOLAMENTO URBANISTICO
Varlante Generale adottata con Defibera C.C. n" 11 del 201032014
approvata con Delibera C.C. n°69 del 2711172015
INDAGINI GEOLOGICHE
Carta della pericolosita’ idraulica AL
AT
[ sriaco [
| Luca Menesini l Siivia Mana Amade! I
[ [ ot. Gurssppe ]
Progonizy sose ge Proceamen

Ing. Massimo Lucchesi | Arch. Stefano Modena

Ing. Marino Nieri

Grippo @ Progetiazione
Cotaborscies Lateme
Arch. Michele Nueci Studio o Geologia Barsant
Giovanni Del Frate | Sani e Associa
Arcn. Savia Glorol Cansorzio di Bonica 1

553 Alessia Preracand | Toscana Nord
Arch. Valeria Tepanidis | Dottssa Antonelta Grazzini
Dott 53 Alessandra Sani

Architetti
- Arch. Riccardo Ricci -
Studio: Via Don S.Politi 43, S.Marco- Lucca - Tel Fax 05831526890
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9 Tabella di riepilogo sugli standard

Architetti
- Arch. Riccardo

Ricci -

UTOE F
STANDARD

SUP. REALIZZATO
GRUPPO sup. | PREVISTO
UTOE ABITANTI | D.M.1444/68 | PREVISTA |REALIZZATA ma/ab ma/ab
A1+A2 6.675 9 80.337 42.961 12,04 6,44
B1+B2 8.731 9 78.732 32.364 9,02 3,71
C1+C2 3.592 9 39.983 7.189 11,13 2,00
D1+D2 8.831 9 106.359 14.511 12,04 1,64
E 6.424 9 183.708 85.528 28,60 13,31
F 4179 9 96.954 27.302 23,20 6,53
G1+G2 3.710 9 41.533 15.464 11,19 417
H1+H2+H3
+H4 7.938 9 145.605 53.224 18,34 6,70

50.080 773.581278.543
Lucca, Marzo 2019 il Tecnico

Arch. Riccardo Ricci

Studio: Via Don S.Politi 43, S.Marco- Lucca - Tel Fax 05831526890
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