Comune di Capannori

Servizio
Servizi alla citta

Ufficio Pianificazione Urbanistica - Politiche Ambientali

Piazza A.Moro 1 - 55012 Capannori (LU) tel. 0583-4281 www.comune.capannori.lu.it

REGOLAMENTO URBANISTICO

Variante parziale al RU
Avvio del Procedimento Delibera C.C. n.3 del 08.02.2019
Adottato con Delibera C.C.n.86 del 27.11.2019
Approvato con Delibera C.C.n. .... del ...

RIDUZIONE DEL CONSUMO DI SUOLO:
VARIANTE PARZIALE AL R.U. PER
CANCELLAZIONE AREE EDIFICABILI

Valutazione dell'adeguamento al P.I.T. della Variante al R.U

n n
all. "C
Sindaco Assessore Urbanistica
Luca Menesini Giordano Del Chiaro
Garante dell'informazione ) )
e della partecipazione Dott.ssa Annamaria Ceccarelli
Progettista e RdP Dirigente
Arch. Michele Nucci Ing. Nico Tellini

Gruppo di Progettazione interno

Geol. Gian Luca Bucci
Arch. Silvia Giorgi
Dott.ssa Alessia Pieraccini
Geom. Enrica Zappelli




COMUNE DI CAPANNORI VERIFICA CONFORMITA’ PIT
VARIANTE SEMPLIFICATA AL REGOLAMENTO URBANISTICO

PREMESSA ..ottt sttt sttt sttt b s b st s e s b s b e s b e s b e s b e s b e s b e s ba e b 2
DESCRIZIONE VARIANTE ...ttt stesee st s eeseeseeseeseeseeseesmeeseesmee s e e smeeseeseesmeesmeesmeeenes 3
ASPETTT PAESAGGISTICT ..ottt sttt sttt s as st s st e sste s sassssasessnnesonsesnaesennae 3

VALUTAZIONE DI CONFORMITA’ FRA VARIANTE SEMPLIFICATA AL REGOLAMENTO

URBANISTICO E IL P.LT./P.P.R ..ottt ettt et sttt et ettt et st sb et et et b b et et s sbe s e e eneene 5
Disciplina delle Invarianti Strutturali........ccoceeveevererinierereneneeeesese ettt esee st st eee e sseeeeneens 5
Disciplina del sistema idTrOZIafiCo .......ccecvervireriirrieniinirietesesest et ste st st esteste st st et essessesssessessessesssensens 7
SCHEDA AMBITO DI PAESAGGIO 04 - LUCCHESTA ......cccoootntitetninietetnesesie et see st ssesse e 8
5 — Indirizzi per le politiche — sistemi della pianura e del fondovalle ........cc.coceeveveniriesenenienseenenne. 8

6 - DISCIPIHINA Q'US0.eevirieeriieriietetestestetestese st e ste st e ste st et et este st et essessessssssessassesssessensessesssessensessesssensens 9



COMUNE DI CAPANNORI VERIFICA CONFORMITA’ PIT
VARIANTE SEMPLIFICATA AL REGOLAMENTO URBANISTICO

PREMESSA

La presente Variante parziale al Regolamento Urbanistico, come meglio descritta nei punti successivi, ai
sensi dell'Art. 20 della disciplina normativa del P.I.T. con valenza di P.P.R., si conforma alla disciplina
statutaria del piano, perseguendone gli obiettivi, applicandone gli indirizzi per le politiche e le direttive
e rispettandone le prescrizioni e le prescrizioni d'uso, ai senst dell’art. 145 del Codice, per le parti del
territorio interessate, ai sensi del comma 3 del citato Art. 20, e secondo quanto previsto dall’articolo 21
“Procedura di conformazione o adeguamento degli atti di governo del territorio”.

Anche la Legge Regionale Toscana n. 65/2014, disciplina, all'Art. 31, la procedura di Adeguamento e
conformazione degli strumenti di pianificazione urbanistica e delle relative varianti regolando lo
svolgimento della “Conferenza Paesaggistica”, in analogia a quanto dettato dall'Art. 21 della disciplina di
Piano del P.I.T. /P.P.R.

La Variante parziale al Regolamento Urbanistico per la cancellazione di lotti edificabili non rientra tra i
casi individuati all'art.4 dell'Accordo sottoscritto in data 17.5.2018 tra Ministero dei Beni e delle Attivita
Culturali e del Turismo e la Regione Toscana, quindi, ai sensi dell'art.5 c.3 dell'accordo stesso, non ¢
soggetta allo svolgimento della Conferenza Paesaggistica, bensi € oggetto di valutazione di coerenza al
PIT-PPR nell'ambito del procedimento urbanistico ordinario ai sensi della L.R.65/2014.

Con il presente documento svolgeremo quindi I'analisi di coerenza tra Variante parziale al Regolamento
Urbanistico e il P.I.T./P.P.R.

Nel documento quindi vengono prese in esame le seguenti verifiche di conformazione:

- E’ stato verificato che i punti costituenti la variante parziale non siano in contrasto con la persecuzione
degli obiettivi generali delle invarianti strutturali;

- E’ stato verificato che i punti costituenti la variante parziale non siano in contrasto con gli Indirizzi per
le politiche e con le direttive della disciplina d’uso contenute nella Scheda d’Ambito 4 — Lucchesia;

- E’ stato verificato che i punti costituenti la variante parziale rispettino le prescrizioni della disciplina dei
beni paesaggistici, relativamente sia ai beni tutelati ai sensi dell’art.142 del D.Lgs. 42/2004 (contenute
nell’all.8 del P.I.T.), sia ai beni tutelati ali sensi dell’art.136 del D.Lgs. 42/2004 (contenute nelle schede
del vincolo dell’all.3B) per ogni tipo di vincolo interessato nella variante
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VARIANTE SEMPLIFICATA AL REGOLAMENTO URBANISTICO

DESCRIZIONE VARIANTE

Il Piano Strutturale Comunale approvato con Conferenza dei Servizi del 18/12/2000 e successivamente
con deliberazione del Consiglio Comunale di Capannori n° 55 del 18/09/2001, ha tra gli indirizzi
“migliorare la dotazione di servizi ed attrezzature pubbliche e di interesse pubblico al fine della
riqualificazione degli insediamenti e come elementi trainanti di iniziative private con le stesse finalita”

Uno degli indirizzi indicati dall'Amministrazione con Delibera di G.C. n° 33 del 25/02/2016, poi tradotto
in obiettivo della Variante Parziale al Regolamento Urbanistico approvata con Delibera C.C. n° 54/2018,
era lo stralcio di lotti edificabili laddove richiesto dai proprietari, a condizione che lo stralcio non
compromettesse le possibilita edificatorie delle aree edificabili residue o limitrofe.

In sede di controdeduzioni alle osservazioni non & stato possibile esaminare alcune osservazioni
presentate da cittadini che chiedevano la cancellazione delle proprie aree edificabili in quanto pervenute
fuori dai termini stabiliti per la presentazione delle osservazioni, e di conseguenza il Consiglio Comunale
con Delibera C.C. n° 75 del 28/12/2018 "Mozione relativa a: Indirizzi per variante stralcio aree
edificabili" ha dato mandato agli uffici competenti di espletare le necessarie procedure per dare la
possibilita ai cittadini che ne fanno richiesta di stralciare i propri lotti edificabili.

Dato atto di tutto quanto suddetto, la variante parziale al Regolamento Urbanistico si pone ’obbiettivo di
rendere attuabili gli indirizzi di pianificazione che il Consiglio Comunale ha indicato con Delibera C.C. n°
75 del 28/12/2018 "Mozione relativa a: Indirizzi per variante stralcio aree edificabili”, cioé di dare la
possibilita ai cittadini che ne fanno richiesta di stralciare i propri lotti edificabili.

Si sottolinea che, basandosi sull'iniziativa dei privati proprietari di aree edificabili, non era possibile
stabilire a priori se le richieste (e quindi le modifiche alle previsioni di R.U.) sarebbero state tutte
comprese all'interno del perimetro del territorio urbanizzato, quindi € stato seguito il procedimento
previsto al Titolo II - Capo I della L.R. n° 65/2014 per le varianti ordinarie e non per la "variante
semplificata” ai sensi dell'art. 32 c.2 della L.R. n° 65/2014.

Per lo stesso motivo non e stato possibile dare 1'avvio del procedimento ai sensi dell'art.21 del P.I.T. con
valenza di Piano Paesaggistico Regionale, approvato dalla Regione Toscana con D.C.R n° 37 del

27/03/2015.

La proposta di variante, redatta dal gruppo tecnico interno al Settore “Servizi alla citta”, si pone quindi
Pobbiettivo di rendere attuabili gli indirizzi di pianificazione che il Consiglio Comunale ha indicato con
Delibera C.C. n°® 75 del 28/12/2018 "Mozione relativa a: Indirizzi per variante stralcio aree edificabili",
cioe di dare la possibilita ai cittadini che ne fanno richiesta di stralciare i propri lotti edificabili.

Come meglio descritto nella relazione generale e negli estratti cartografici, le aree edificabili a varie
destinazioni (residenziale di completamento, servizio di completamento, residenziale di saturazione,
servizio di saturazione, produttivo di saturazione, per impianti sportivi privati) sono state classificate con
destinazioni d'uso dove non € consentita la nuova edificazione (a seconda dello stato dei luoghi: verde
urbano privato, verde agricolo periurbano, aree a prevalente destinazione agricola).

ASPETTI PAESAGGISTICI

Come meglio descritto nella relazione generale e negli estratti cartografici, le aree edificabili a varie
destinazioni (residenziale di completamento, servizio di completamento, residenziale di saturazione,
servizio di saturazione, produttivo di saturazione, per impianti sportivi privati) sono state classificate con
destinazioni d'uso dove non € consentita la nuova edificazione (a seconda dello stato dei luoghi: verde
urbano privato, verde agricolo periurbano, aree a prevalente destinazione agricola).

Si ritiene quindi che non vi siano effetti paesaggistici, in quanto a seguito della presente variante non
viene modificato lo stato dei luoghi.

Alcune aree oggetto di stralcio ricadono in zona sottoposta a vincoli paesaggistici ai sensi del
D.Lgs.42/2004.

Alla luce di quanto sopra, € stata svolta I'analisi di coerenza tra la variante parziale al Regolamento
Urbanistico e il P.I.T./P.P.R , ripercorrendo e contestualizzando quanto richiesto negli allegati del
PIT/PPR.
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